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Kennzahlen 
 

CHF oder % 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 

Buchwert Geschäftsliegenschaft 18’206’000     18’055’135     16’439’000     16’524’000     16’609’000     

Marktwert Geschäftsliegenschaft 21’010’000     20’700’000     20’200’000     K.A. K.A.

Hypotheken 17’200’000     17’200’000     17’200’000     17’200’000     17’450’000     

Eigenkapital zu Buchwerten 664’279         480’950         -973’104       -688’048       -614’127       

Eigenkapitalquote 3.5% 2.6% -5.8% -4.1% -3.6% 

Fremdfinanzierungsquote, Anlagevermögen (AV) 97.2% 98.6% 106.8% 104.9% 106.5% 

Fremdfinanzierungsquote, Verkehrswert (VW) 84.2% 86.0% 87.0% N/A N/A

Eigenkapital je Aktie (NAV) zu Buchwerten 110               80                 -161              -114              -102              

CHF oder % 2021 2020 2019 2018 2017 

Sollmieterträge 916’568         920’671         893’112         897’489         877’172         

Mietzinsertrag Ist 766’276         730’633         636’586         716’038         698’984         

Mietausfallrate 16.4% 20.6% 28.7% 20.2% 20.3% 

Betriebskostenquote 23.7% 24.4% 43.0% 49.7% 44.3% 

Ergebnis aus Liegenschaft 603’945         564’571         369’891         359’900         389’209         

in % des Sollmietertrages 65.9% 61.3% 41.4% 40.1% 44.4% 

EBITDA 474’452         371’212         182’241         278’333         333’443         

Abschreibungen -132’071        1’401’128      -128’100        -118’006        -122’992        

Finanzaufwand -264’970        -288’098        -321’397        -226’233        -289’532        

Periodenergebnis (Gewinn,(Verlust)) 179’929         1’457’454     -285’056       -73’922         2’985            

Investitionen / (Devestitionen) 268’708         197’135         11’597           263’671         -262’689        

Schuldendienstdeckungsgrad (DSCR) 1.79               1.29               0.57               1.23               1.15                
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Brief an die Aktionäre − Geschäftsjahr 2021 und Ausblick  
 

 

Sehr geehrte Aktionärinnen und Aktionäre 

Das Jahr 2021 war anspruchsvoll, dennoch hat die Reussegg Holding AG das 
zweite Pandemiejahr erfolgreich gestalten können.  

Dank dem ausserordentlichen Einsatz unserer Partner und des Verwaltungs-
rates konnten wir die geplanten Investitionen mit Hilfe der Privatdarlehens-
geber erfolgreich finanzieren. Zudem haben wir unsere Vergangenheit  
geschickt bereinigen können, denn dank Installation von Smart Meters  
und einem neuen intelligenten Abrechnungssystem konnten wir den Strom-
konsum ab Herbst 2021 mietergerecht zuordnen und abrechnen. Dies ermög-
lichte es uns nun auch, die Nebenkostenabrechnungen für die vergangenen 
fünf Jahre zu bereinigen und abzurechnen.  

Auf der Mieterseite gab es keine wesentlichen Veränderungen, allerdings 
konnte ein auslaufender Mietvertrag noch nicht durch eine Neuvermietung 
ersetzt werden. Die Zurückhaltung auf dem Mietermarkt ist primär der  
Pandemie geschuldet.  

Die Kennzahlen zeigen, dass wir operative Fortschritte erzielen und infolge 
des einmaligen ausserordentlichen Erlöses aus Strom- und Betriebskosten 
einen Zustupf in der Erfolgsrechnung sowie im Cash-Flow generieren  
konnten. Dies alles führt zu einem Reingewinn von rund TCHF 180 im  
Geschäftsjahr 2021 und zu einem Eigenkapital von rund TCHF 664. Der posi-
tive Geldfluss wird zum Abbau der hohen Verschuldung genutzt. Die Bewer-
tung unserer Liegenschaft zum Verkehrswert ist leicht gestiegen und er-
reicht per 31.12.2021 CHF 21.0 Mio.  

Mit dem Führungswechsel und der Neubesetzung im Verwaltungsrat haben 
wir unsere Organisation und Aufgaben neu definiert und zugeteilt, damit wir 
noch fokussierter an unseren Zielen arbeiten können. Wir können unseren 
Blick nun vom Operativen wieder vermehrt hin zur Strategie und unserer 
Zukunft richten. 

Das Geschäftsjahr 2022 hat gut gestartet und der Cash-Flow hat sich positiv  
entwickelt, was uns erlaubte, früh die Verschuldung zu reduzieren. Unsere  
Erträge sind konstant und die Kosten konnten dank den im Jahr 2021  
umgesetzten Massnahmen weiter reduziert werden. Wir erwarten deshalb, 
trotz Wegfall der Sondererlöse, einen leicht geringeren Reingewinn gegen-
über dem Vorjahr. 

 

Luzern, 11. Juli 2022 
für den Verwaltungsrat 

Jürg Kränzlin Roland Kleeb 
Präsident des VR Vize-Präsident des VR 
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Finanzberichtberichterstattung 
Bilanz 
 
Aktiven

CHF Anhang 31.12.2021 31.12.2020 

Flüssige Mittel 145’155                 180’537                 

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.1 358’726                 104’412                 

Übrige kurzfristige Forderungen 2.2 445                        68’981                   

Aktive Rechnungsabgrenzung 22’886                   119’724                 

Total Umlaufvermögen 527’212                 2.8% 473’654                 2.5%

Sachanlagen 2.3 18’276’000             18’139’363             

Total Anlagevermögen 18’276’000            97.2% 18’139’363            97.5%

Total AKTIVEN 18’803’212            100.0% 18’613’017            100.0%

Passiven

CHF Anhang 31.12.2021 31.12.2020 

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.4 285’818                 259’066                 

Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 2.6 500’032                 594’017                 

Übrige Verbindlichkeiten 2.5 39’057                   19’342                   

Passive Rechnungsabgrenzung 114’026                 59’643                   

Total kurzfristiges Fremdkapital 938’933                 5.0% 932’067                 5.0%

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten: 2.6 17’200’000             17’200’000             

Total langfristiges Fremdkapital 17’200’000            91.5% 17’200’000            92.4%

Total Fremdkapital 18’138’933            96.5% 18’132’067            97.4%

Aktienkapital (6'040 NA à 250.-) 1’510’000              1’510’000              

Reserven für Eigene Aktien -                        -3’400                    

Gesetzliche Kapitalreserve 682’000                 682’000                 

Gesetzliche Gewinnreserve -                        1’200’000              

Freie Gewinnreserve -                        277’132                 

Kumulierte Verluste

   Vortrag vom Vorjahr -1’707’650             -4’642’236             

Periodenergebnis 179’929                 1’457’454              

Total Eigenkapital 664’279                 3.5% 480’950                 2.6%

Total PASSIVEN 18’803’212            100.0% 18’613’017            100.0%
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Erfolgsrechnung 
 
CHF Anhang 2021 2020 

Mietzinserträge 2.7 766’276                 730’633                 

Sonstige Erträge 19’525                   12’371                   

Liegenschaftsaufwand 2.8 -181’856                -178’434                

Ergebnis aus Liegenschaft 603’945                 564’571                 

Verwaltungsaufwand 2.9 -129’493                -193’359                

EBITDA 474’452                 371’212                 

Ab-/Zuschreibungen 2.3 -132’071                1’401’128              

Betriebsergebnis (EBIT) 342’381                 1’772’340             

Finanzertrag 2.10 21’114                   5’007                     

Finanzaufwand 2.11 -264’970                -288’098                

Finanzergebnis -243’856               -283’091               

Ertrag aus Strom und Nebenkosten Vorjahre 2.12 515’717                 -                        

Aufwand aus Strom und Nebenkosten Vorjahre 2.13 -411’304                -                        

Liegenschaftsergebnis Vorjahre 104’414                 

Ergebnis vor Steuern (EBT) 202’938                 1’489’249             

Steuern -23’009                  -31’795                  

Periodenergebnis 179’929                 1’457’454             
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Geldflussrechnung 
 
CHF 2021 2020 

Periodenergebnis                  179’929 1’457’454              

Ab-/Zuschreibungen                  132’071 -1’401’128             

Geldfluss vor Veränderung Nettoumlaufvermögen 312’000                 56’325                  

Veränderungen übrige kurzfristige Forderungen und 
aktive Rechnungsabgrenzung                   -88’939 -34’783                  

Veränderungen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen                    26’752 144’937                 

Veränderungen übrige Verbindlichkeiten und passive 
Rechnungsabgrenzung                    74’098 -30’351                  

Geldfluss aus Geschäftstätigkeit 323’911                 136’129                 

Investitionen in Sachanlagen -268’708                -197’135                

Geldfluss aus Investitionstätigkeit -268’708               -197’135               

Veränderungen aus kurzfristigen verzinslichen Verbindlichkeiten -93’985                  229’847                 

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten -                        -                        

Desinvestition/Investitionen in eigene Aktien 3’400                     -3’400                    

Geldfluss aus Finanzierungstätigkeit -90’585                 226’447                 

Veränderung Flüssige Mittel -35’382                 165’442                 

Nachweis:

Bestand Flüssige Mittel am 1. Januar 180’537                 15’095                   

Bestand Flüssige Mittel am 31. Dezember 145’155                 180’537                 

Veränderung Flüssige Mittel -35’382                 165’442                  
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Anhang zur Jahresrechnung 
 

1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSÄTZE 

1.1. Grundlage der Rechnungslegung 

Die vorliegende Jahresrechnung wurde in Übereinstimmung mit den  
Bestimmungen über die kaufmännische Buchführung des Schweizerischen 
Obligationenrechts erstellt. Die wesentlichen angewandten Bewertungs-
grundsätze, welche nicht gesetzlich vorgeschrieben sind, sind nachfolgend 
beschrieben. Dabei ist berücksichtigt, dass zum dauernden Gedeihen des 
Unternehmens die Möglichkeit zur Bildung und Auflösung von stillen  
Reserven wahrgenommen wird. 

1.2. Sachanlagen 

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Her- 
stellungskosten abzüglich aufgelaufener Abschreibungen und abzüglich 
Wertberichtigungen. Die Sachanlagen, mit Ausnahme vom Land, werden 
linear abgeschrieben. Bei Anzeichen einer Überbewertung werden die 
Buchwerte überprüft und gegebenenfalls wertberichtigt. 

1.3. Eigene Aktien 

Im Geschäftsjahr 2021 wurden weitere eigene Aktien erworben und  
sämtliche Aktien aus den Käufen 2020 und 2021 wieder bei den Aktionären 
platziert. Somit beläuft sich der Bestand per 31.12.2021 auf null.  
Weitere Details dazu unter 3.5. 

1.4. Rangrücktritt 

Der von der Luzerner Kantonalbank gewährte Rangrücktritt auf einem  
Teil der Hypothekarforderungen in der Höhe von CHF 1 Million konnte im  
Berichtsjahr aufgrund des positiven Eigenkapitals und der dargelegten  
operativen Entwicklung aufgehoben werden. 

1.5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag 

Im Rahmen der Bereinigung der Strom- und Nebenkostenabrechnungen aus 
der Vergangenheit konnte mit allen aktuellen Mietern eine Einigung erzielt 
werden. Daraus resultierten weitere aperiodische Zahlungen im Q1 2022, 
welche für die Rückzahlung von Darlehen in Höhe von TCHF 300 verwendet 
wurden. Mit einem früheren Mieter konnte bisher keine Einigung erzielt 
werden, die Forderungen werden nun rechtlich geltend gemacht. Aus Vor-
sichtsprinzip wurden entsprechend Rückstellungen gebildet.  
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2. ANGABEN ZU BILANZ- UND ERFOLGSRECHNUNGSPOSITIONEN 

2.1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Forderungen gegenüber Dritten 411’998                 23’763                   

Wertberichtigung -119’700                -                        

HK/NK-Abrechnung 66’428                   80’649                   

Total 358’726                 104’412                 

2.2. Übrige Forderungen

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

ggü. Aktionären und Organen der Gesellschaft -                        57’078                   

ggü. Dritten 445                        11’903                   

Total 445                       68’981                  

2.3. Sachanlagen

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Liegenschaften 17’263’000 17’263’000             

Parkplatz Nord 178’000                 219’000                 

Photovoltaikanlage 63’000                   74’000                   

Mieterausbauten 551’000 499’135

Sanierungen, Techn. Installationen 151’000                 -                        

Mobiliar und Einrichtungen 70’000                   84’228                   

Total 18’276’000            18’139’363            
 

 

Der Sachanlagenspiegel ist auf der nächsten Seite zu finden.  
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Sachanlagenspiegel 2020 Grundstück Gebäude
Parkplatz   

Nord
Photo-
voltaik

Mieter-
ausbauten

Techn. In-
stallationen

Mobiliar
Summe Anlage-

vermögen

Anschaffungswerte kumuliert 01.01.2020 665’000   21’776’965   383’000   113’827   463’158   -           669’825   24’071’775   

Zugänge -           -                -           -           201’135    -           -           201’135         

Abgänge -           -                -           -           -           -           -4’000      -4’000           

Aufwertung -           -                -           -           -           -           -           -                

Anschaffungswerte kumuliert 31.12.2020 665’000   21’776’965   383’000   113’827   664’292   -           665’825   24’268’910   

Abschreibungen kumuliert 01.01.2020 -           -6’678’965    -123’000  -28’827    -132’158  -           -567’725  -7’530’675    

Zu-/Abschreibungen -           1’500’000      -41’000     -11’000     -33’000     -           -13’872     1’401’128      

Abgänge -           -                -           -           -           -           -           -                

Zu-/Abschreibungen kumuliert 31.12.2020 -           -5’178’965    -164’000  -39’827    -165’158  -           -581’597  -6’129’547    

Buchwert 31.12.2020 665’000   16’598’000  219’000   74’000     499’135   -           84’228     18’139’363  

Sachanlagenspiegel 2021 Grundstück Gebäude
Parkplatz   

Nord
Photo-
voltaik

Mieter-
ausbauten

Techn. In-
stallationen

Mobiliar
Summe Anlage-

vermögen

Anschaffungswerte kumuliert 01.01.2021 665’000   21’776’965   383’000   113’827   664’292   -           665’825   24’268’910   

Zugänge -           -                -           -           110’067    158’641    -           268’708         

Abgänge -           -                -           -           -           -           -           -                

Aufwertung -           -                -           -           -           -           -           -                

Anschaffungswerte kumuliert 31.12.2021 665’000   21’776’965   383’000   113’827   774’359   158’641    665’825   24’537’618   

Abschreibungen kumuliert 01.01.2021 -           -5’178’965    -164’000  -39’827    -165’158  -           -581’597  -6’129’547    

Zu-/Abschreibungen -           -                -41’000     -11’000     -58’202     -7’641       -14’228     -132’071        

Abgänge -           -                -           -           -           -           -           -                

Zu-/Abschreibungen kumuliert 31.12.2021 -           -5’178’965    -205’000  -50’827    -223’359  -7’641      -595’825  -6’261’618    

Buchwert 31.12.2021 665’000   16’598’000  178’000   63’000     551’000   151’000   70’000     18’276’000  
 

 

Im Geschäftsjahr 2020 wurden die Gebäude auf Basis eines aktuellen Bewer-
tungsgutachtens um CHF 1.5 Millionen aufgewertet.   
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CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Verbindlichkeiten gegenüber Dritten, Holding 177                        -                        

Verbindlichkeiten gegenüber Dritten, Liegenschaft 120’665                 27’076                   

Vorauszahlungen von Mietern 107’249                 172’973                 

Heizraten von Mietern 57’727                   59’017                   

Total 285’818                 259’066                 

2.5. Übrige Verbindlichkeiten

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Übrige Verbindlichkeiten gegenüber Dritten 39’057                   11’510                   

aus Liegenschaftenverwaltung -                        7’832                     

Total 39’057                  19’342                  

2.6. Verzinsliche Verbindlichkeiten

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Darlehen von Dritten 200’000                 -                        

Darlehen von Nahestehenden 100’000                 -                        

Bankverbindlichkeiten kurzfristig 200’032                 594’017                 

Total kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 500’032                 594’017                 

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Hypotheken 17’200’000             16’200’000             

Hypotheken mit Rangrücktritt -                        1’000’000              

Total langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 17’200’000            17’200’000            

2.4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
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2.7. Mietzinserträge

CHF 2021 2020 

Sollmietertrag gemäss Mieterspiegel 916’568                 920’671                 

Leerstand 150’292                 190’038                 

Mietzinsertrag 766’276                 730’633                 

Mietausfallrate in % 16.4% 20.6% 

2.8. Liegenschaftsaufwand

CHF 2021 2020 1)

Unterhalt und Reparaturen 34’099                   49’795                   

sonstiger Liegenschaftsaufwand / Pacht / DL Mieter, Gastro 96’100                   89’456                   

Versicherungen und Abgaben 17’304                   12’920                   

Verwaltungsaufwand Liegenschaft 34’353                   26’262                   

Total 181’856                 178’434                 

2.9. Verwaltungsaufwand

CHF 2021 2020 1)

Revisionsstelle, Generalversammlung und Aktionäre 12’553                   28’471                   

Geschäftsführung, Verwaltungsrat 62’000                   44’000                   

Buchführung, Rechtsfälle, Beratung und allgemeine Unkosten 24’798                   49’935                   

Fremdleistungen Verwaltung 27’862                   45’130                   

Sonstiger Verwaltungsaufwand 2’280                     25’822                   

Total 129’493                 193’359                 

1) Geschäftsjahr 2020 neu nach Regeln 2021 gruppiert  
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2.10. Finanzertrag

CHF 2021 2020 

Darlehenszinsertrag 2’314                     5’007                     

Ertrag aus Verkauf eigenen Aktien 18’800                   -                        

Total 21’114                  5’007                    

2.11. Finanzaufwand

CHF 2021 2020 

Hypothekarzinsen 254’717                 288’098                 

Darlehenszinsen 9’413                     -                        

Bankzinsen und -spesen 840                        -                        

Total 264’970                 288’098                 

2.12. Ertrag aus Strom und Nebenkosten Vorjahre

CHF 2021 2020 

Erträge aus Strom- und NK-Abrechnungen Vorjahre 515’717                 -                        

Total 515’717                 -                        

2.13. Aufwand aus Strom und Nebenkosten Vorjahre

CHF 2021 2020 

Aufwände aus Strom- und NK-Abrechnungen Vorjahre 411’304                 -                        

Total 411’304                 -                        
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3. WEITERE ANGABEN 

3.1. Nettoauflösung stiller Reserven 

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Gesamtbetrag der netto aufgelösten stillen Reserven -                           1’500’000                  

3.2. Vollzeitstellen 

Die Reussegg Holding AG beschäftigte im Berichtsjahr und im Vorjahr kein 
eigenes Personal. 

3.3. Restbetrag der Leasingverpflichtungen 

Die Reussegg Holding AG hat keine Leasingverträge abgeschlossen. 

3.4. Verpfändete Aktiven zur Sicherstellung eigener Verpflichtungen 

CHF 31.12.2021 31.12.2020 

Die von der Gesellschaft bestellten Sicherheiten belaufen sich auf 18’175’000             18’175’000             

   davon beansprucht 17’400’032             17’794’017             

Buchwert der Immobilien und Grundstücke 18’206’000             18’055’135              
 

3.5. Eigene Aktien 

Zum Bilanzstichtag vom 31. Dezember 2021 hält die Gesellschaft keine  
eigenen Aktien mehr (Vorjahr 68). 

Anzahl Wert CHF Kurs CHF Bemerkungen

1. Januar 2020 -              -              

Zugänge 68                3’400           50.00           

Verkäufe -              -              

31. Dezember 2020 68                3’400         weitere Käufe von 30 Aktien waren vereinbart

Zugänge 667              88’050         132.01         Käufe zu 50.- und 150.-

Verkäufe -735             -110’250      150.00         

31. Dezember 2021 -              -              
mit den Verkäufen wurde ein Gewinn von CHF 
18'800.- erzielt

 

Im ersten Halbjahr 2022 wurden weitere 63 Aktien zurückgekauft und  
platziert, der Eigenbestand zum 8.7.2022 beträgt null Aktien.  
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3.6. Angaben zum Aktionariat 

Aktienregister 

6’040 Namenaktien zu nominal CHF 250.- 
Administration: Sisware AG, Altdorf 

Steuerwert 

Per 31.12.2020 CHF 50.- 
Per 31.12.2021 CHF 75.– 

OTC-X, Bern (Abfrage am 4.7.2022) 

Geldkurs: CHF 75.- / 25 Aktien 
Briefkurs: CHF 750.- / 2 Aktien 
Letzter bez. Kurs: CHF 180.- (19.1.2022) 
Umsatz 2020: 59 Aktien, H/T 260.- / 35.-  
Umsatz 2021: 15 Aktien, H/T 50.- / 50.- 
Umsatz 2022: 18 Aktien, H/T 180.- / 180.- 

 

Bedeutende Aktionäre  

Gemäss Aktienregister per 31. Dezember 2021 haben wir 302 (Vorjahr 317) 
eingetragene Aktionäre. 

Das Aktionariat setzt sich wie folgt zusammen: 

Anzahl 
Aktionäre

Total 
Aktien

Stimmen-
anteil

Bemerkungen

> 99 Namenaktien 10                3’786           63%

> 20 Namenaktien 24                882              15%

< 20 Namenaktien 283              1’255           21%

unbekannt, nicht registriert 1                  19                0% nicht stimmberechtigt

Eigenbestand Reussegg Holding AG -              98                2% nicht stimmberechtigt, davon 68 bezahlt, Rest in Transit

Total per 31.12.2020 318              6’040         100%

Anzahl 
Aktionäre

Total 
Aktien

Stimmen-
anteil

Bemerkungen

> 99 Namenaktien 11                3’787           63%

> 20 Namenaktien 28                1’068           18%

< 20 Namenaktien 263              1’185           19%

unbekannt, nicht registriert -              -              0%

Eigenbestand Reussegg Holding AG -              -              0%

Total per 31.12.2021 302              6’040         100%
 

Drei Aktionäre besitzen mehr als je 10% der Aktien, in der Gesamthöhe von 
total 2'548 Aktien (42.2%).   

  

3’787     
63%

1’068     
18%

1’185     
19%

11 Aktionäre mit > 99 Aktien
28 Aktionäre mit > 20 Aktien
283 Aktionäre mit < 20 Aktien
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4. ANGABEN ZUR LIEGENSCHAFT 

4.1. Die Liegenschaft 

Der Business Hub Luzern liegt auf der Parzelle Nr. 3236 und ist im Norden 
über die Ibachstrasse und im Süden über die Reusseggstrasse angebunden. 

Das Gebäude an der Reusseggstrasse 9 wurde 1990 erstellt und präsentiert 
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Es erstreckt sich über zwei Voll- 
sowie je ein Unter- und Dachgeschoss. Während sich im Erd- und Unterge-
schoss hauptsächlich Lagerflächen befinden, sind in den Obergeschossen 
Büroflächen angesiedelt.  

Die Liegenschaft weist im nördlichen Gebäudeteil noch unausgeschöpfte 
Ausnützungsreserven auf, die für die Schaffung von Büroflächen dienen 
und entsprechend das Ertragspotenzial der Liegenschaft steigern könnten. 

Der Business Hub verfügt mit 115 Autoabstellplätzen über ausreichend 
Parkplätze für eine Liegenschaft dieser Grösse. Von den 115 Abstellplätzen  
befinden sich 49 auf einer von der Stadt Luzern angemieteten Grund-
stücksfläche auf der Parzelle Nr. 1176. 

Der Business Hub verfügt über eine flexible Flächenaufteilung des Gebäu-
des und profitiert von unausgeschöpften Ausnützungsreserven, die das  
Gesamtertragspotenzial weiter steigern können. 

4.2. Angaben zur Vermietung 

Nutzung Sollmiete 

Lager/Logistik 365 546 CHF 

Büro 415 860 CHF 

Gastronomie 11 114 CHF 

Parking 64 290 CHF 

Gesamt 856 811 CHF 
      

Werte gemäss aktuellem  
Mieterspiegel per 1.1.2022. 

 

 
 

 
 

4.3. Angaben zur Bewertung 

Gemäss dem Bewertungsbericht der unabhängigen Immobilienbewertungs-
spezialisten Wüest Partner, Zürich vom 14. März 2022 ergibt sich ein aktu-
eller Wert der Liegenschaft per 31.12.2021 von CHF 21.0 Mio. 

 

  

Verteilung der Fläche nach Nutzung (m2) 

3’754     
61%

2’239     
37%

2%

Lager/Logistik Büro Gastronomie
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Bericht der Revisionsstelle 
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Corporate Governance 
 

VERWALTUNGSRAT 

Der Verwaltungsrat (VR) hat sich anlässlich der ersten ordentlichen VR-Sitzung nach der GV 2021 im Oktober 2021 
neu konstituiert und arbeitet wie folgt: 

Die Aufgaben wurden in zehn Themenblöcke aufgeteilt, wobei immer eines der drei VR-Mitglieder die Hauptverant-
wortung trägt. Ein zweites VR-Mitglied arbeitet mit und nimmt die Stellvertretung wahr. Es finden jährlich vier  
ordentliche VR-Sitzungen mit saisonalen Themenschwergewichten statt. Zusätzlich gibt es weitere ad-hoc-Sitzungen, 
resp. Telefonkonferenzen. Der Immobilienausschuss tagt vierteljährlich unter der Leitung des Bewirtschaftungs- 
Dienstleisters und bespricht zusätzliche ad-hoc-Punkte während weiteren Sitzungen und Telefonkonferenzen. 

Jürg Kränzlin 
Präsident des Verwaltungsrates        

Nationalität Schweiz

Geburtsjahr 1960

Eintritt in VR Juni 2017 (Mitglied VR Juni 2017 bis August 2021, Präsident seit GV August 2021)

Amtsdauer Gewählt bis zur ordentlichen Generalversammlung für das Geschäftsjahr 2021 (August 2022)

BWL Master-Studium Universität St.Gallen (HSG)
eidg. dipl. Wirtschaftsprüfer, Master Corporate Finance (HSLU, IFZ)

Ausbildung CAS Digital Real Estate (HWZ), CAS Verwaltungsrat (HSLU, IFZ)

Weitere Tätigkeiten und 
Interessenbindungen

Head Finance Global Real Estate bei Credit Suisse Asset Management (Schweiz) AG - seit 2013 bis heute 
Im Verwaltungsrat von Immobiliengesellschaften von Immobilienanlagefonds und Anlagestiftungen des 
Arbeitgebers  

 

Roland Kleeb 
Vize-Präsident des Verwaltungsrates   

Nationalität Schweiz

Geburtsjahr 1966

Eintritt in VR September 2008 (Präsident VR November 2011 - August 2021, seit August 2021 Vize-Präsident)

Amtsdauer Gewählt bis zur ordentlichen Generalversammlung für das Geschäftsjahr 2021 (August 2022)

Dipl. Betriebsökonom FH, Dipl. Treuhandexperte
Ausbildung Master Coporate Finance (HSLU, IFZ)

Weitere Tätigkeiten und 
Interessenbindungen

Managing Partner bei FS Partners AG, Zürich - seit Juli 2016 bis heute
CFO im Mandatsverhältnis, derzeit CFO der ZFV-Gruppe
Weitere zwei VR-Mandate bei der Bank Thalwil und in einer privaten Industrieholding-Gruppe  

 

Marija Bucher-Djordjevic 
Mitglied des Verwaltungsrates   

Nationalität Schweiz und Serbien

Geburtsjahr 1979

Eintritt in VR August 2021

Amtsdauer Gewählt bis zur ordentlichen Generalversammlung für das Geschäftsjahr 2021 (August 2022)

Lizenziat an der Rechtswissenschaftlichen Fakultät der Universität Zürich
Ausbildung Nachdiplomstudium im Hotelmanagement (NDS HF) hotelleriesuisse

Weitere Tätigkeiten und 
Interessenbindungen

Unternehmensinhaberin Hotel & Restaurant Schlüssel, Luzern
Dozentin für internationales Vertragsrecht an der Hotelfachschule Luzern  
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Coworking-Angebot und attraktive Flächen zur Miete im Business Hub 

 
«Attraktive und flexible Arbeitsplätze  

sowie eine moderne Infrastruktur  
im Business Hub Luzern» 

 

Sehr geehrte Aktionärinnen und Aktionäre, geschätzte interessierte Leser  
und potenzielle Investoren. 

Unterstützen Sie uns in der Vermarktung des Business Hub Luzern! 

Wenn Sie Mieterinteressenten für unsere Flächen kennen, die in das Konzept 
des Business Hub Luzern passen und es zu einem erfolgreichen  
Vertragsabschluss kommt, profitieren Sie gleich 2x.  

Der Business Hub hat noch wenige leere Flächen, primär im Büro- 
bereich. Die aktuellen Angaben finden sie auf unserer Internetseite. 

 

Das Coworking-Angebot offeriert zusätzlich Arbeitsplätze, ganze Räume oder 
Sitzungszimmer − temporär oder zur regelmässigen Nutzung. Alles ist einge-
richtet, Sie können sofort produktiv arbeiten. 

Gerne beraten wir Sie.  
 

 

 

 

 

 

 

 

Sehr geehrte Aktionärinnen und Aktionäre 

Im Geschäftsjahr 2020 konnten weitere Mietverträge mit namhaften Mietern 
abgeschlossen werden. Damit sind aktuell Mietverträge abgeschlossen im 
Umfang von CHF 900'000 Jahressollmiete. Die Laufzeiten der Verträge sind 
zwischen 5 und 10 Jahre. Damit reduziert sich der Leerstand per Ende 2020 
auf 6% der Mieterträge bzw. 9% der Fläche.  
Eines der wichtigen Ziele der Neuausrichtungen, nämlich einen Business-Hub 
zu betreiben mit zukunftsgerichteten Unternehmen in Branchen mit Wachs-
tumspotential, wurde damit klar erreicht.  
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Reussegg Holding AG  
Reusseggstrasse 9  
6020 Emmenbrücke  
Telefon 041 511 78 86  
www.reusseggholding.ch | www.a2coworking.ch 
info@reusseggholding.ch 
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